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1. Wprowadzenie
1.1. Cel, przedmiot i zakres Prognozy

Celem niniejszej Prognozy jest analiza i ocena potencjalnych oddziatywan
na Srodowisko przyrodnicze i ich skutkow, a takze identyfikacja potencjalnych
zagrozen dla jakosci Srodowiska i zdrowia mieszkancow, jakie mogg miec
miejsce w wyniku realizacji ustalen okreslonych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta i gminy Brwindw, jednostka

administracyjna miasto Brwinobw — obszar nr 7.

Podstawg prawng opracowania Prognozy sg uchwaty nr 379-lll z dnia
28.czerwca 2002 r., nr 141-1V z 24 pazdziernika 2003 r. oraz nr XVI11.168.2015
z dnia 30 listopada 2015 r. Rady Miejskiej w Brwinowie w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta i gminy Brwindw.

Sporzgdzenie planu miejscowego dla omawianego obszaru Brwinowa
zwigzane jest z nowym podziatem miasta na jednostki planistyczne i istotnymi
zmianami w przepisach, dotyczgcych szeroko rozumianej problematyki
planowania przestrzennego i ochrony srodowiska, jakie zostaty wprowadzone
od konca 2015 r. do grudnia 2017 r. oraz zaznaczajgcym sie w ostatnim czasie
zainteresowaniem zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng na tym obszarze.

Sporzgdzenie prognozy jest elementem strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, jakiej podlegajg m.in. projekty miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405).

Prognoza stuzy, m.in. jako materiat pomocniczy w publicznej dyskusji nad
projektem planu w kontekscie mogacych sie pojawi¢ ucigzliwosci dla
mieszkancow i uzytkownikow analizowanego obszaru (i jego sasiedztwa) oraz
w kontekscie oddzialywan na funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego
i zagrozen dla jego jakosci. Zawiera informacje, ktére mogg by¢ podstawg do

podjecia przez Rade Miasta ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.
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Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego omawianego projektu planu zgodny jest art.
51 ust. 2, przy uwzglednieniu art.52. ww. ustawy.

Na podstawie art. 53 ww. ustawy powyzszy zakres i stopien szczegotowosci
informacji zawartej w sporzadzonej prognozie uzgodniony zostat z:

o Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem
WOOS-1.1411.225.2012.DC z dnia 19 wrzes$nia 2012 r.;

o Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pruszkowie pismem
ZNS.711-3430-282/JZ/12 z dnia 11 wrzesnia 2012 r. (Opinia sanitarna).

Opracowanie niniejszej Prognozy sktada sie z tekstu oraz mapy "Prognozy
oddziatywania na srodowisko", wykonanej na podktadzie rysunku projektu planu
w skali 1:2000, zmniejszonym mechanicznie do skali 1:4000.

W objasnieniach do tej mapy przedstawiono i opisano charakter
przewidywanych przeksztatcen/zmian poszczegdlnych elementéw srodowiska
i zagrozen dla jego jakosci w skali lokalnej (obszar projektu planu) w odniesieniu
do poszczegdlnych terendw projektowanego przeznaczenia, przy uwzglednieniu

potencjalnego oddziatywania na otoczenie obszaru projektu planu.
1.2. Materialy wykorzystane przy sporzadzaniu Prognozy

e Uchwalty nr 379-Ill z dnia 28.czerwca 2002 r., nr 141-1V z 24 pazdziernika
2003 r. oraz nr XVI11.168.2015 z dnia 30 listopada 2015 r. Rady Miejskiej
w Brwinowie w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta i gminy Brwindw;

e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta i gminy Brwindw, jednostka administracyjna Brwinow - obszar nr
7, w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej Brwinowa (tekst i rysunek);

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brwinéw (Uchwata nr 159-111 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 14
kwietnia 2000 r.);

e Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Brwindw, M. Teisseyre-Sierpinska,
J. Bogdanski, 2003 r.;

¢ Gminna ewidencja zabytkéw;
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e Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Brwindéw na lata 2013-2016
z perspektywg do 2020 r. - aktualizacja (uchwata Nr XXXI1X.411.2013
z dnia 26 kwietnia 2013 r. Rady Miejskiej w Brwinowie);

e Uchwata Nr XXXVI1.393.2013 z dnia 11 marca 2013 r. Rady Miejskiej
w Brwinowie w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Brwindw;

e Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Brwinéw, 2015 r.(uchwata nr
XX.186.2015 z dnia 29 grudnia 2015 r. Rady Miejskiej w Brwinowie);

e Program Ochrony Srodowiska dla Woj. Mazowieckiego do 2022 r. wraz
z Prognozg Oddziatywania na Srodowisko. Warszawa, 2016 r.;

e Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport
za rok 2016, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie;

e Raport o stanie srodowiska w Wojewodztwie Mazowieckim w 2016 roku.
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa
2017r.;

Ustawy i rozporzadzenia

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz.
U. z 2021 r. poz. 247);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz.741, z p6zn.zm.);

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst
jedn. Dz.U. 2021, poz.1326, z p6zn.zm.);

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U. z 2017 r.,
poz. 1121 z pézn.zm.);

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz.U.
2021 r., poz.624, z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn.
Dz.U. z 2020, p0z.1219, z p6zn. zm.);

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (tekst jedn. Dz.U. 2021, poz.710, z pdzn. zm.);


http://www.bip.jaktorow.pl/upload/222_u12.doc
http://www.bip.jaktorow.pl/upload/222_u12.doc
http://www.bip.jaktorow.pl/upload/222_u12.doc
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e Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz.774);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1587);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (tekst jedn.
Dz.U. z 2014 r. poz. 112);

e Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (tekst
jedn. Dz.U. z 2019 r., poz. 1839);

o Rozporzgdzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 3 z dnia 13 lutego 2007 r.
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.Urz.
Woj.Maz. z dnia 14 lutego 2007 r..p0z.870).

Portale i strony internetowe

e Strona Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego - www.mazowieckie.pl;

e Strona Urzedu Gminy Brwindw — www.brwinow.pl;

e Brwinow- System Informacji Przestrzennej - brwinow.e-mapa.net;

e Strona Wojewoddzkiego Inspektoratu  Ochrony  Srodowiska —

WWW.WIi0S.warszawa

e strona Samorzadu Wojewddztwa Mazowieckiego - www.mazovia.pl;

« Portal Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska - warszawa.rdo$.gov.pl:

e Zdjecia satelitarne — geoportal.gov.pl.

2. Polozenie, aktualne uzytkowanie i zagospodarowanie oraz stan zsrodo-

wiska obszaru projektu planu

Obszar projektu planu, o powierzchni 98,5 ha, potozony jest w granicach
administracyjnych miasta Brwinéw i stanowi brzezng, potudniowg strefe jego
zabudowy. Granica potudniowa i zachodnia obszaru projektu planu, jest
jednoczesnie granicg administracyjng miasta Brwinowa. Granice poétnocno-

wschodnig stanowi odcinek linii kolejowej relacji Warszawa-Grodzisk Maz.,


http://www.mazowieckie.pl/
http://www.jaktorow.pl/
http://www.wios.warszawa/
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objety ustaleniami projektu planu. Granice wschodnig stanowi ul. Wilsona,
wchodzgca w obszar projektu planu.

Obszar analizowanego projektu planu jest obszarem prawie catkowicie
zainwestowanym. Jest to w przewadze zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, stosunkowo luzna, o zréznicowanym standardzie i réznym
wieku, z towarzyszacg, na ogot cenng, wielogatunkowg wysokg zielenig
z nielicznymi obiektami ustugowymi o charakterze spotecznym, jak przedszkola
i szkoty czy biblioteki.

Szereg starszych budynkéw mieszkalnych uznano za obiekty zabytkowe
i ujeto w gminnej ewidencji zabytkow, a kilka z nich wpisanych jest do rejestru

zabytkow. Lista tych obiektow zostata zamieszczona w tekscie projektu planu.

Obszar projektu planu potozony jest na ptaskiej, mato urozmaiconej
powierzchni réowniny peryglacjalno-sandrowej. Przypowierzchniowo budujg jg
piaski wodnolodowcowe o0 migzszosci 1-4 m, miejscami zalegajgce na
piaszczystych glinach zwatowych. Wody gruntowe wystepujg stosunkowo
ptytko, w spagu utwordw piaszczystych srednio na gtebokosci 1-3 m ppt. (przy
wysokim stanie wéd) w postaci ciggtej warstwy wodonosnej o swobodnym
zwierciadle wspotksztattnym do rzezby terenu. Gtéwnym zrédtem zasilania tego
poziomu jest infiltracja opaddow atmosferycznych. Brak przypowierzchniowej
naturalnej warstwy izolacyjnej stanowi o potencjalnym zagrozeniu przenikania
zanieczyszczen powierzchniowych do wod gruntowych. Warunki budowlane sg
tu w przewadze korzystne.

Na caltym obszarze projektu planu wystepujg stabe gleby piaszczyste.
Intensywna, na ogdt, uprawa roslin w ogrodach przydomowych podnosi
znacznie wartos¢ tych gleb, a ptytki poziom wod gruntowych, w zasiegu
systemu korzeniowego, sprzyja rozrostowi drzew i krzewodw.

Obszar projektowanego planu miejscowego potozony jest poza granicami
obszaréw chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz.U. 2016 r., poz.2134, z p6zn. zm.) w tym
poza obszarami Natura 2000, natomiast graniczy bezposrednio, od potudnia
i wschodu z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Na obszarze
projektu planu nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw i siedlisk

roslinnych.
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Roczna oceny jakosci powietrza w woj. mazowieckim za 2016 r. wskazuje
na utrzymywanie sie, jak w latach poprzednich, przekroczen poziomow
dopuszczalnych (kryterium ochrona zdrowia) pytdbw zawieszonych PM10
i PM2,5 i pozioméw docelowych (kryterium ochrona zdrowia) pytow
zawieszonych PM10 i PM2,5, benzo(a)pirenu i ozonu O3 na obszarze catej
strefy mazowieckiej, do ktorej zalicza sie miasto Brwindw.

Podstawowg przyczyng tych przekroczeh jest emisja powierzchniowa
zwigzana z ogrzewaniem mieszkan zwtaszcza w sezonie zimowym, a takze
emisja liniowa zwigzana z ruchem pojazddéw i spalaniem paliw. Duzy udziat w
zanieczyszczeniu powietrza miasta Brwinowa ma naptyw zanieczyszczonych
mas powietrza z rejonu Zyrardowa i Grodziska Maz., zwiaszcza przy
dominujgcych wiatrach zachodnich.

Dotychczasowg szczegdlng ucigzliwos¢ hatasowg stanowig krzyzujgce sie
w potnocnej granicznej czesci omawianego obszaru drogi wojewddzkie 720 i
719 i ulice - Wilsona i Grodziska o duzym natezeniu ruchu oraz linia kolejowa
relacji Warszawa — Grodzisk Maz..Podniesiony okresowo, w ciggu doby poziom
hatasu zwigzany jest z ruchem samochodowym na ulicach lokalnych-
wewnetrznych, w godzinach wyjazdéw i powrotow z miejsc pracy. W
analizowanym obszarze nie byly prowadzone pomiary natezenia hatasu.

W przygranicznej, potudniowej, czesci obszaru projektu planu przebiega

napowietrzna linii energetyczna, czesciowo znajdujgca sie w jego granicach.

3. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji

projektu planu

Nie przewiduje sie szczegdlnych zmian w funkcjonowaniu i stanie
Srodowiska tego obszaru w przypadku braku realizacji projektu planu.
Jednakze, zwtaszcza wobec presji zabudowy wielorodzinnej, brak
jednoznacznych ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu oraz zasad ich
zagospodarowania, prowadzi¢ mogg do chaotycznego zajmowania przestrzeni,
braku tadu przestrzennego podtrzymujgcego walory  krajobrazowe
i niekontrolowanego znaczgcego ograniczenia powierzchni biologicznie

czynnej.
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Brak ustalen dotyczgcych zasad i warunkow realizacji (modernizaciji
I rozbudowy) koniecznej infrastruktury drogowej i technicznej stwarzajg
mozliwos¢ pojawienia sie nowych zrodet zagrozen, przede wszystkim
zanieczyszczen powietrza i wod oraz hatasu, powodujgc niekorzystne zmiany
w jakosci srodowiska i jakosci zycia mieszkancéw obszaru projektu planu oraz

jego otoczenia.

4. Zawartos¢ i cele projektu miejscowego planu zagospodarowania

Zawartosc projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i zgodna jest z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r., poz.1073
z pézn.zm.).

Szczegotowy zakres okreslony jest w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003, Nr 164,
poz. 1587).

Projekt dokumentu skfada sie z:
o Tekstu w formie projektu uchwaty Rady Miasta Brwinow;
e Rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do

projektu uchwaty.

Rysunek planu zawiera nastepujgce ustalenia projektu planu:

= granice obszaru objetego planem;

»linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

= [inie zabudowy nieprzekraczalne;

= linie zabudowy pierzejowej;

=granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
z ich numerami wg AZP;

= zabytki (obiekty historycznej zabudowy) ujete w ewidencji zabytkow;

» dopuszczona planem strefa lokalizacji pieszo-rowerowego przejscia pod

torami kolejowymi;
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»zasieg oddziatywania (pas technologiczny) linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia (WN);
» charakterystyczne odlegtosci w zagospodarowaniu terendw;

» symbole cyfrowe i literowe przeznaczenia terendéw.

Charakter informacyjny na rysunku planu majg m.in. oznaczenia granicy

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, osi linii elektroenergetyczne;j

wysokiego napiecia (WN), rowéw melioracyjnych objetych i nie objetych

ewidencjg wod , urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow

WZMiUW potozonych w obszarze projektu planu i poza nim, a takze zabytkéw

(obiektéw historycznej zabudowy) wpisanych do rejestru zabytkow.

Celem omawianego projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci miasta Brwindw — obszar nr 7 jest przeznaczenie jego

obszaru, prawie catkowicie zainwestowanego, na:

tereny zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nieucigzliwych ustug
(MNu) z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych
obiektéw oraz realizacji nowych obiektéw wymienionej zabudowy wraz
z niezbednymi do funkcjonowania gospodarstwa domowego i ustug
budynkami garazowo-gospodarczymi, garazowymi, dojazdami i drogami
(ulicami) wewnetrznymi oraz dojsciami i miejscami postoju pojazdow, jak
rowniez towarzyszgcg zielenig i infrastrukturg techniczng wraz ze
wskaznikami zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych
terendw - przewazajgcy obszar projektu planu;

tereny zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielo-
rodzinnej wraz z ustugami nieucigzliwymi (Mu) z mozliwoscig przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw oraz realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowe] wielo-rodzinnej i jednorodzinnej wraz
z towarzyszgca zielenig, dojazdami i drogami (ulicami) wewnetrznymi,
dojsciami pieszymi, miejscami postoju pojazdow, lokalng obstugg
komunalng, obiektami infrastruktury technicznej, z przeznaczeniem
dopuszczonym - nieucigzliwych ustug, w szczegdlnosci ustug: handlu,

ochrony zdrowia, opieki spotecznej, oswiaty, kultury, rehabilitacji oraz
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obiektow zamieszkania zbiorowego - rejon poétnocno-zachodni obszaru
planu, w sgsiedztwie linii kolejowej oraz pétnocny przy ul. Grodziskiej;
teren zachowania istniejgcych obiektow produkcyjno- ustugowych (PU)
z mozliwos$cig ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy oraz realizacji
nowych obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, magazynowych
oraz obstugi transportu nieucigzliwych wraz z obiektami infrastruktury
technicznej, dojazdami i drogami (ulicami) wewnetrznymi, dojsciami
pieszymi, miejscami postoju pojazdéw, zielenig izolacyjng oraz innymi
obiektami czynnej ochrony przed ucigzliwosciami - teren przy granicy
potudniowo-zachodniej obszaru projektu planu i ul. Grodziskiej;
tereny zachowania istniejgcych obiektow zwigzanych z dziatalno$cig
ustugowg (U), z mozliwoscig ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
oraz realizacji nowych ustug w postaci ustug spotecznych — tj. nie
zwigzanych z wytwarzaniem i obrotem dobrami materialnymi wraz
z niezbednymi dla ich funkcjonowania urzgdzeniami i budynkami o funkgciji
socjalnej, gospodarczej i technicznej, drogami (ulicami) wewnetrznymi,
dojazdami, miejscami postoju pojazdéw, dojsciami pieszymi, Sciezkami
rowerowymi i pieszo-rowerowymi oraz zielenig towarzyszacg (w tym
izolacyjng) i infrastrukturg techniczng. Tereny ustug sportu i rekreacji
(US), tereny ustug oswiaty, nauki i wychowania (UO) to tereny istniejgce;j
zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu. Tereny ustug
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (Um) to
tereny czesciowo zabudowane;
tereny zieleni urzgdzonej — parkowej (ZP) — przeznaczone do uzytkowania
istniejgcych zespotdéw zieleni komponowanej wraz z istniejgcymi w tym
terenie obiektami, z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania na cele nieucigzliwych
ustug zwigzanych z uzytkowaniem zieleni urzgdzonej oraz realizacja
zagospodarowania nowych terenow zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem
realizacji dojs¢ pieszych, sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz
dojazddéw, drég (ulic) wewnetrznych, miejsc postoju pojazddéw, urzgdzen
sportu i rekreacji, jak rowniez obiektow matej architektury a takze sieci

I urzgdzen infrastruktury technicznej - jeden z najmniejszych terenow
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przeznaczenia obszaru projektu planu, potozony w jego potnocnej czesci,
miedzy terenami kolejowymi a ul. Grodziska:
tereny komunikacji (K) przeznaczone do uzytkowania istniejgcych i realizacji
drog/ulic publicznych w obrebie pasa terenu zawartego w liniach rozgranicza-
jacych tych drog/ulic wraz z niezbednymi obiektami, instalacjami i urzgdzeniami
inzynierskimi zwigzanymi z drogg (ulicg), obstugg transportu i podréznych oraz
niezbednymi drogami serwisowymi i infrastrukturg techniczng. Wyrdzniono
nastepujgce tereny komunikacji: (KDG) — droga (ulica) publiczna klasy G,
(KDZ) — drogi (ulice) publiczne klasy Z, (KDL) — drogi (ulice) publiczne
klasy L, (KDD) — drogi (ulice) publiczne klasy D;
tereny parkingdbw (KP) — przeznaczone do uzytkowania istniejgcych
wydzielonych parkingdéw dla pojazdéw oraz realizacja nowych parkingdbw
wraz z niezbednymi obiektami, instalacjami i urzgdzeniami inzynierskimi
zwigzanymi z obstugg podroznych oraz zielenig towarzyszacy i izolacyjng -
teren w potnocnej czesci obszaru projektu planu, miedzy linig kolejowa a ul.
Grodziska;
tereny kolejowe (TK) — przeznaczone do uzytkowania dla potrzeb
transportu kolejowego, w tym obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowej,
obstugi technicznej i obstugi podréoznych wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami (ulicami) wewnetrznymi oraz dojsciami i dojazdami do terenéw
sgsiednich, Sciezkami rowerowymi i pieszo-rowerowymi bezkolizyjnego
przekroczenia linii kolejowych drogami oraz kfadkami ruchu pieszo-
rowerowego lub przejsciami podziemnymi dostepnymi dla ruch pieszo-

rowerowego.

Zgodnie z obowigzujgcym zakresem projekt planu zawiera ustalenia ogdine

dotyczgce m.in:

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania
zabudowy parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu, linii zabudowy, gabarytéw obiektéw, takze wymagan
dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznej;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym

krajobrazéw kulturowych;

11
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¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizaciji;

e zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

e zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Ustalenia ogdlne projektu planu dotyczgce realizacji wymienionych zasad
oraz przeznaczenie terendw obszaru projektu planu i ustalenia zagospo-
darowania i wskaznikow zabudowy dla poszczegdlnych terenéw dostosowane
sg do warunkéw ekofizjograficznych obszaru projektu planu, lokalnych uwarun-
kowan przyrodniczych oraz $rodowiskowych i uwzgledniajg obowigzujgce
przepisy z zakresu szeroko rozumianej ochrony srodowiska i przyrody.

Projekt planu dgzgc do minimalizacji potencjalnie negatywnych skutkow
wptywu na $rodowisko przyrodnicze i jakos¢ s$rodowiska oraz zdrowie
i bezpieczenstwo ludzi ustala m.in:

- w zakresie ochrony przed promieniowaniem :

- nakaz skablowania napowietrznych linii energetycznych ($redniego
i niskiego napiecia) lub przebudowy na przebieg nie kolidujgcy z zabudowg
i zagospodarowaniem terenu;

— do czasu realizacji powyzszego nakazu, zachowanie w pasie terenu
o szerokosci 15,0 m (tj. po 7,5 m od osi linii) wzdtuz linii energetycznej
dystrybucyjnej sredniego napiecia a takze pod tg linig oraz w odlegtosci
do 10,0 m. od istniejgcej stacji transformatorowej, a wzdtuz linii
energetycznej wysokiego napiecia a takze pod tg linig w pasie terenu
o szerokosci 40,0 m (tj. po 20 m od osi linii) z zakazem lokalizowania

obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

- w zakresie ochrony przed hatasem:
— rodzaje terendw podlegajgcych ochronie akustycznej zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (tekst jedn.
Dz.U. z 2014 r. poz. 112):

12
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tereny oznaczone symbolem MN — jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

tereny oznaczone symbolami: MNu, Mu — jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe;

tereny oznaczone symbolem UO - podlegajgce ochronie jako tereny

zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej.

- w zakresie ochrony powietrza:

zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepfta;
zaopatrzenie w  energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych
niskiego i sredniego napiecia;

zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej poprzez jej sukcesywng

rozbudowe i przebudowe w miare potrzeb;

- w zakresie ochrony wéd:

zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, dziatalnosci gospodarczej oraz
przeciwpozarowych z istniejgcej sieci wodociggowej poprzez jej sukcesywng
rozbudowe, w przypadkach braku technicznej mozliwosci zaopatrzenia
w wode z sieci wodociggowej dopuszcza sie wlasne ujecia wody;
odprowadzenie sciekéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej a nastepnie
do oczyszczalni sciekdw obstugujgcej miasto Brwinow;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych
i ziemi, przy czym dopuszcza sie w terenach nie skanalizowanych
realizacje lokalnych systemow oczyszczania i odprowadzania Sciekow
(w tym szczelnych zbiornikéw bezodptywowych) do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej;

zakaz odprowadzanie oczyszczonych Sciekéw bytowo-gospodarczych do
ziemi, jezeli poziom wdd gruntowych stabilizuje sie na poziomie wyzszym
niz 1,5 m ponizej poziomu wprowadzania sciekdéw;

odprowadzanie wdd opadowych z obiektéw budowlanych i terenéw utwar-
dzonych na wiasng dziatke, z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu,
do gruntu i urzadzen melioracyjnych z zapewnieniem mozliwosci retencjo-

nowania wéd w zbiornikach realizowanych w terenach inwestycyjnych
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w ramach powierzchni biologicznie czynnej lub do sieci kanalizacji desz-
czowej, z zachowaniem przepisow odrebnych dotyczgcych wprowadzania
Sciekow do srodowiska, w tym ochrony terendw sasiednich i drég przed
zalewaniem oraz ochrony gruntu, woéd podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem a takze —ochrony terenéw kolejowych;

minimalng odlegtos¢ od gérnej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego
objetego ewidencjig PGW Wody Polskie: dla zabudowy — 4,0 m, dla

ogrodzehn — 1,5 m;

- w zakresie ochrony powierzchni ziemi, krajobrazu i przyrody:

zasade zachowania istniejgcego starodrzewu, istniejgcych zadrzewien,
w tym zadrzewien przydroznych i przyulicznych, stanowigcych szpalery
drzew, na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie w obrebie powierzchni
biologicznie czynnej lub zieleni urzgdzonej w obrebie pasa drogowego,
o ile nie spowodowatoby to zagrozenia bezpieczenstwa;

zakaz realizacji ogrodzen petnych pod warunkiem, ze maksymalna
wysokos¢ ogrodzenia nie przekroczy 1,8 m ponad poziom terenu, ogro-
dzenie winno by¢ azurowe na co najmniej 3/4 wysokosci i umozliwiac
migracje drobnej fauny oraz zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowa-
nych elementow betonowych lub Zelbetowych, z wyjgtkiem konstrukcji
stupkéw lub bram.
gospodarke odpadami statymi zgodnie z zasadami utrzymania czystosSci
porzgdku w gminie Brwinow;
zakaz realizacji ustug o powierzchni sprzedazy nowych obiektow handlowych

przekraczajgcej 2000 m?.

5. Powigzania projektu planu z innymi dokumentami

Najistotniejszym, w aspekcie przestrzennym, dokumentem powigzanym

z analizowanym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-

nego jest Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzenne-

go gminy Brwindw (Uchwata nr 159-l1ll Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia
14 kwietnia 2000 r.).
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Projekt analizowanego planu nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium,
w ktérym zurbanizowany obszar omawianego projektu planu zaliczono w przewadze
do obszaréw o wiodgcej funkcji mieszkaniowej — strefa mieszkaniowa
zainwestowana i niezainwestowana, niewielki pdétnocno-zachodni fragment
zaliczono do zainwestowanej i niezainwestowanej strefy ustug i handlu.
Potnocny fragment obszaru projektu planu w rejonie skrzyzowania drog
wojewddzkich nr 720 i nr 719, w Studium okreslono jako obszary koncentracji
funkcji centrotwércze.

Nalezy zaznaczyc¢, Studium gminy Brwinéw zostato sporzgdzone i uchwalo-
ne przed wprowadzeniem Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1405) i w zwigzku z tym nie podlegato postepowaniu w sprawie

oceny oddziatywania na srodowisko (brak prognozy oddziatywania na sSrodowisko).

6. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu

planu

Nie stwierdzono szczegolnych probleméw ochrony Srodowiska istotnych z
punktu widzenia projektu planu. Wptywa na to, m.in potozenie obszaru projektu
planu poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz.U. 2016 r., poz.2134, z pdzn. zm.).
Nie stwierdzono powigzan funkcjonalnych z sgsiadujgcym bezposrednio od
potudnia i potudniowego-wschodu rozleglym obszarem Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Wobec nie wystepowania na obszarze projektu planu i w jego otoczeniu
wiekszych obiektéw produkcyjnych lub produkcyjno-ustugowych, o oddziatywaniu
mogacym wplywacé negatywnie na jakos¢ srodowiska, a takze innych Zrodet
ucigzliwosci (poza drogami o stosunkowo wysokim natezeniu ruchu i linig
kolejowg) oraz wobec projektowanych ustalen funkcjonalno-przestrzennych
dostosowanych do uwarunkowan przyrodniczych tego w przewadze
zainwestowanego obszaru, nie stwierdzono istotnych z punktu widzenia

analizowanego projektu planu probleméw srodowiskowych.
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7. Cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym,

wspolnotowym i krajowym

W 2013 r. uchwalony zostat Program Ochrony Srodowiska dla Gminy
Brwindw na lata 2013-2016 z perspektywg do 2020 r., w ktorym jako
uwarunkowania zewnetrzne uwzgledniono cele sformutowane w Polityce
Ekologicznej Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016 oraz cele
w zakresie ochrony srodowiska i priorytety ekologiczne ze wskazaniem zakresu
ich realizacji na szczeblu powiatowym i gminnym zawarte w uchwalonym
w 2016 r. Programie Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego na
lata 2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy do 2018 r.

Nadrzednym celem Programem Ochrony Srodowiska dla Gminy Brwinéw
jest "dgzenie do zréownowazonego rozwoju gminy, gdzie ochrona srodowiska
stanowi wazny element procesow rozwojowych i jest rozpatrywana razem z nimi".

Analiza ustalen omawianego projektu planu pozwala na stwierdzenie, ze
okreslone w nim zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady
ochrony srodowiska i przyrody oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej sg zgodne z kierunkami
dziatan priorytetowych ochrony Srodowiska przyjetymi w Programie Ochrony
Srodowiska gminy Brwinéw, przede wszystkim dotyczacych poprawy jakosci
srodowiska, racjonalnego wykorzystania zasobdéw przyrodniczych, ochrony

przyrody i racjonalnej gospodarki odpadami.
8. Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy

Przeprowadzenie analizy i oceny prawdopodobnych oddziatywan na srodo-
wisko wywotanych realizacjg projektowanego miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego wymaga przyjecia podstawowego zatozenia metodycznego,
ze na catym analizowanym obszarze — w zgodzie z projektowanymi ustaleniami
planu — docelowo powstanie zainwestowanie w wielko$ci i skali maksymalnej,
na jakie plan pozwala. Inaczej méwigc, plan zostanie zrealizowany w 100%
w stosunkowo krotkim czasie.

W praktyce plan zagospodarowania przestrzennego nie stanowi docelowego
,obrazu” zagospodarowania danego obszaru. Moze by¢ zrealizowany

czesciowo i fragmentarycznie w odniesieniu do przestrzeni, w innym czasie
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mogag byc¢ realizowane poszczegolne przedsiewziecia budowlane zwigzane np
z funkcjg zabudowy mieszkaniowej, w innym czasie infrastruktura techniczna,
ktéra w mys| ustalen projektu planu powinna minimalizowac niekorzystne skutki
eksploatacji zabudowy.

Tak wiec, plan zagospodarowania przestrzennego jest raczej zbiorem
zasad i warunkow, w oparciu o ktore powinno odbywac sie zagospodarowanie
danego obszaru. Jest elementem w ciggtym procesie planowania, z niemozliwym
do identyfikacji (w przeciwienstwie do pojedynczego przedsiewziecia) terminu
rozpoczecia i zakonczenia realizacji.

Wszelkie prognozy skutkow realizacji planu sg obarczone znaczng
niepewnoscig i mogg by¢ przedstawiane prawie wytgcznie metodg opisowas.
Specyfika zapisu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ogranicza mozliwosci wymiarowania oddziatywan i ich skutkéw dla srodowiska.
Najczesciej do przewidzenia sg tylko kierunki zmian, ich charakter i wielkos¢
wzgledna oraz orientacyjny zasieg przestrzenny w oparciu o znajomos¢
wzajemnych relacji i powigzan pomiedzy poszczegdlnymi elementami
srodowiska przyrodniczego danego obszaru.

Ocene przewidywanych skutkéw dla srodowiska, jakie mogg wynikaé
z projektowanego przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
omawianego projektu miejscowego planu zagospodarowania czesci miasta
Brwinowa odniesiono do aktualnego stanu srodowiska, charakteryzujgcego sie
przeksztatceniem antropogenicznym w efekcie wieloletniego zainwestowania
niemal catego jego obszaru. W analizie i ocenie skutkéw dla srodowiska
uwzgledniono  skumulowane oddziatywanie  wszystkich  przedsiewzie¢
sktadajgcych sie na realizacje danego przeznaczenia terenu - istniejgcych, przy
uwzglednieniu mozliwosci (ustalonych projektem planu) ich przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy oraz nowych, fgcznie z realizacjg zabudowy
dopuszczonej, przy uwzglednieniu ustalen planu dotyczgcych zasad ochrony
srodowiska.

Zidentyfikowano i przeanalizowano ich bezposrednie oddziatywanie rozu-
miane jako zajecie przestrzeni i emisje zanieczyszczen, hatasu, wytwarzanie
odpadow i sciekow przez przedsiewziecia realizowane w ramach okreslonego

przeznaczenia terenu.
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Przeanalizowano potencjalne oddziatywania posrednie rozumiane jako
skutki oddziatywan bezposrednich, wystepujgce w postaci przewidywanych
przeksztatcen w poszczegolnych elementach srodowiska (jego cech bagdz
zespotdw cech) lub przewidywanych zmian jego jakosci bgdz wpltywu na
krajobraz i walory przyrodnicze.

Oddziatywania korzystne lub niekorzystne rozumiane sg w niniejszym
opracowaniu jako skutki oddziatywan ocenianych sumarycznie z okreslonego
punktu widzenia np. jakosci zycia mieszkancow, tadu przestrzennego,
krajobrazu lub zachowania wartosci przyrodniczych i nadrzednych funkgciji
przyrodniczych.

Wymienione oddziatywania analizowane byly rowniez z punktu widzenia ich
trwatosci/odwracalnosci w czasie. Przeanalizowano réwniez ich potencjalny

zasieg przestrzenny.

Przeprowadzona analiza i ocena potencjalnych oddziatywan i ich skutkow
dla Srodowiska zostata przedstawiona na mapie prognozy oddziatywania na
Srodowisko. Mapa przedstawia zroznicowanie przestrzenne przewidywanych
oddziatywan i skutki realizacji ustalen projektu planu w zaleznosci od
przeznaczenia terenu, specyfiki sSrodowiska i aktualnego zagospodarowania i

uzytkowania.

9. Przewidywane oddziatywania na srodowisko w wyniku realizacji

projektu planu

W wyniku analizy przeznaczenia terendéw obszaru projektu planu i jego
ustalen przeprowadzonej na tle dotychczasowego uzytkowania i zagospodaro-
wania oraz stanu i jakosci srodowiska tego obszaru, stwierdza sie, ze w wyniku
realizacji omawianego projektu planu nie nalezy spodziewa¢ sie znaczgcych,
trwatych negatywnych oddziatywan zaréwno w skali lokalnej (obszar projektu

planu), jak i ponadlokalnej.

Projekt planu ustala realizacie na jego obszarze wytgcznie przedsiewzieé
nieucigzliwych, przez co nalezy rozumiec przedsiewziecia lub obiekty (z wytgcze-
niem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji) oraz

zagospodarowanie terenu nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
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znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (tekst jedn. Dz.U. z 2016 r., poz. 71).
Przedsiewziecia te nie mogg powodowac zanieczyszczenia powietrza, gleby
i wody w sposob przekraczajgcy obowigzujgce normy i zasady okreslone
w obowigzujgcych przepisach szeroko rozumianej ochrony srodowiska, poza
terenem, do ktérego podmiot realizujgcy przedsiewziecie, uzytkujgcy teren lub
obiekt posiada tytut prawny. Przedsiewziecia nie spetniajgce powyzszych
warunkow nalezy traktowaC jako ucigzliwe w rozumieniu analizowanego
projektu planu.

Ponad to, projekt planu ustala dodatkowo zakaz realizacji ustug
0 powierzchni sprzedazy obiektow handlowych przekraczajgcej 2000 m?,
a na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakaz realizacji ustug
o powierzchni sprzedazy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
obiektéw handlowych przekraczajgcej 100 m?2.

Przewidywane oddziatywania bezposrednie dotyczg przede wszystkim
niezabudowanych dotychczas terendéw otwartych, stanowigcych niewielkie
enklawy wsréd istniejgcych terenow zabudowanych i polega¢ mogg gtownie na:

— bezposrednim  trwatym/nieodwracalnym  punktowym  zajeciu
przestrzeni przez nowe obiekty budowlane lub infrastrukturalne, co
wigze sie z degradacjg przypowierzchniowej struktury geologicznej,
gleb, roslinnosci, zanikiem powierzchni biologicznie czynnej w miejscu
posadowienia obiektéw;

— powstaniem nowych zrédet emisji gazow i pyldbw do powietrza
atmosferycznego oraz wzrostu emisji hatasu, zwtaszcza w trakcie
realizacji wszelkiego rodzaju nowych budowli lub przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy lub modernizacji obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

— powstaniu nowych zrodet wytwarzania odpadow, przede wszystkim
komunalnych, a w okresie realizacji poszczegdlnych nowych
budowli, przede wszystkim odpadow budowlanych i roslinnych,

zwigzanych z przygotowaniem pod lokalizacje nowych obiektow
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lub przebudowa, nadbudowg i rozbudowg istniejgcych oraz
zagospodarowaniem ich otoczenia na poszczegdlnych dziatkach;
— wzroscie zapotrzebowania na wode pitng;
— wzroscie wytwarzania Sciekdw, przede wszystkim komunalnych,

w okresie realizacji i eksploatacji wszystkich nowych obiektéw.

Zwigkszona intensywnosc¢ wiekszosci wymienionych oddziatywan bezposred-
nich bedzie jednak miata charakter gtownie nietrwaty i miejscowy, zwigzany przede
wszystkim z okresem realizacji poszczegolnych nielicznych nowych obiektow.
Ich rozmiar rzeczywisty zalezy od realizacji ustalen planu dotyczgcych dziatan
minimalizujgcych lub catkowicie eliminujgcych te oddziatywania, a wynikajgcych

z wymogow ochrony srodowiska.

9.1. Powierzchnia ziemi - rzezba terenu, przypowierzchniowa struktura

gruntu gleby i krajobraz

Przygotowanie terendw pod zabudowe i towarzyszgcej infrastruktury technicznej
na nielicznych terenach dotychczas otwartych nie spowoduje istotnych zmian
w dotychczasowym uksztaltowaniu powierzchni obszaru projektu planu.
Przewidywane punktowe przeksztatcenia zwigzane bedg z powstawaniem nasypow
gruntu wybranego pod fundamenty budynkéw oraz wykopdw zwigzanych
z projektowang infrastrukturg. Ich zasieg bedzie niewielki, punktowy i w efekcie
mato dostrzegalny na powierzchni terenu. Bedg to jednak zmiany trwate,

nieodwracalne.

Wprowadzenie zabudowy (wysokos$¢ budynku nie moze przekraczaé
10,0 — 13,0 m ponad poziom terenu, a na terenach w sgsiedztwie linii kolejowej,
gdzie projektuje sie wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 15 m
ponad poziom terenu) na nielicznych dotychczas niezabudowanych dziatkach
i ich zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu nie spowoduje zmian
w istniejgcym krajobrazie — w przewadze krajobrazie terendw zabudowy jedno-
rodzinnej z towarzyszacg bujng zielenig, nawigzujgcym do krajobrazu "miasta
ogrodu”. Ochrong krajobrazu obszaru projektu planu jest m.in. ustalenie zakazu

realizacji nosnikow reklamowych o powierzchni reklam wiekszej niz 6,0 m?
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w obrebie publicznych drég/ulic publicznych oraz w terenach przylegtych do

tych drég, a potozonych pomiedzy linig rozgraniczajgca a linig zabudowy.

Zgodnie z ustaleniem projektu planu powierzchnia biologicznie czynna moze
by¢ ograniczona docelowo do min. 50 % powierzchni kazdej dziatki budowlanej
na terenach MN, lokalnie na terenach MNu do 35%. Na niewielkich nowej
zabudowy wielorodzinnej w obrebie terenéw (Mu, Um) docelowe ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej moze wynosi¢ min. 25% powierzchni kazdej
dziatki budowlanej. Biorgc pod uwage dotychczasowe zainwestowanie
analizowanego obszaru projektu planu nie spowoduje to jednak docelowo

istotnego ograniczenia dotychczasowej powierzchni infiltracyjne;.

9.2. Wody

Nie przewiduje sie oddziatywan bezposrednich i posrednich na wody

podziemne rejonu, zarbwno w sensie ilosciowym, jak i jakosciowym.

Stosunkowo niewielkie dalsze ograniczenie powierzchni infiltracyjnej nie
powinno wptyng¢ w sposob istotny na ograniczenie dotychczasowego zasilania
poziomu wod gruntowych przez wody opadowe na obszarze projektu planu.

Z uwagi na brak naturalnej przypowierzchniowej warstwy izolacyjnej caty
omawiany teren jest potencjalnie zagrozony przenikaniem zanieczyszczen
powierzchniowych do wéd podziemnych. Prawidtowa realizacja ustalen projektu
planu w zakresie odprowadzania Sciekéw, powinna skutecznie zabezpieczyé
przed zanieczyszczeniem, zaréwno ptytkie wody gruntowe, jak i gtebsze
warstwy wodonosne. Mozliwy jest miejscowy, okresowy, wzrost zagrozenia
zanieczyszczenia wod gruntowych, na etapie realizacji nowej zabudowy, w tym
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Nie przewiduje sie oddziatywah na wody powierzchniowe wobec ich nie

wystepowania na obszarze projektu planu.

9.3. Roslinnos¢ i zwierzeta

Projektowane przeznaczenie terenu nie skutkuje zmniejszeniem istniejgcych

powierzchni zieleni, towarzyszgcej zabudowie. Na obszarze planu nie wystepujg
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tereny lesne. W projekcie planu ustala sie jako zasade zachowanie istniejgcego
starodrzewu, istniejgcych zadrzewien, w tym zadrzewien przydroznych
i przyulicznych, stanowigcych szpalery drzew na cele zieleni towarzyszacej
zabudowie w obrebie powierzchni biologicznie czynnej lub zieleni urzgdzone;j
w obrebie pasa drogowego, a dodatkowo, ze zagospodarowanie drog/ulic
publicznych winno uwzglednia¢ ochrone istniejgcych zespotow przydroznej
zieleni urzgdzonej poprzez biezgce pielegnowanie drzew i krzewow, ochrone
przed uszkodzeniem i ewentualng wymiane zieleni w ramach zespotu zieleni
przydroznej w przypadku koniecznosci cie¢ sanitarnych lub zagrozenia
bezpieczenstwa.

Bujna zielen towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej na stosunkowo
duzych dziatkach jest miejscem bytowania i migracji powszechnie wystepujgcych
drobnych ssakéw i gryzoni. W zwigzku z tym projekt planu, celem umozliwienia
migracji drobnej fauny, ustala zakaz realizacji ogrodzen petnych, warunek, ze
maksymalna. wysokos¢ ogrodzenia nie przekroczy 1,8 m ponad poziom terenu,
a ogrodzenie winno by¢é azurowe na co najmniej 3/4 wysokosci oraz zakaz
realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych lub zelbetowych.

W podsumowaniu stwierdza sie, ze realizacja projektu planu nie bedzie
oddziatywaC¢ negatywnie na roslinnoS¢ i zwierzeta, a wymienione wyzej

ustalenia zapewniajg zachowanie i ochrone istniejgcej zieleni.
9.4. Topoklimat

Niewielkie obszarowo zmiany w pokryciu obecnie zabudowanego obszaru
projektu planu, spowodowane realizacjg ustalen projektu planu nie spowodujg
istotnych zmian w obecnych warunkach topoklimatycznych. Pozostanie to

rowniez bez wptywu na warunki klimatyczne obszaru gminy Brwinow.

9.5. Zasoby naturalne

Projektowane przeznaczenie terenu nie spowoduje zubozenia potencjatu
produkcyjnego gleb, z uwagi na wiekowe wytgczenie tego rejonu z uzytkowania
rolniczego. Na omawianym obszarze projektu planu nie wystepujg gleby

pochodzenia organicznego, podlegajgce ograniczeniu w przeznaczaniu na cele
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nierolnicze zgodnie z Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (tekst jedn. Dz.U. 2015, poz.909 z p6zn.zm.).

Na omawianym obszarze nie wystepujg ztoza surowcéw mineralnych.
9.6. Jakos¢ srodowiska i zdrowie ludzi

Planowane przeznaczenie terenu nie bedzie stwarzato nowych istotnych
oddziatywan na jakos¢ srodowiska i zdrowie mieszkancow obszaru projektu
planu i jego otoczenia. Zwiekszenie poziomu hatasu i stezen zanieczyszczen
powietrza, przede wszystkim zapylenia dotyczy gtéwnie etapu realizacji nowych
budowli oraz przewidzianej planem, rozbudowy infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Rozciggnieta, zapewne, w czasie realizacja spowoduje, ze
ucigzliwosci te bedg miaty charakter nieznaczacy i nietrwaty.

Projektowane przeznaczenie niewielkich terenow pod nowg zabudowe
prowadzi do powstania nowych zZrodet niskiej emisji zanieczyszczen powietrza,
gtbwnie w sezonie grzewczym.

Zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ ma sie w oparciu o indywidualne zrédta
ciepta, przy czym projekt planu nie ustala preferowanych czynnikéw
grzewczych. Zaleca sie zaopatrzenie w ciepto ze zrdédet ekologicznych, jak gaz
przewodowy (w oparciu o projektowang sie¢ gazowa), olej nisko siarkowy czy
energia elektryczna.

Projekt planu ustala rodzaje terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jedn. Dz.U.
z 2014 r. poz. 112).

Nie przewiduje sie istotnych przekroczeh tych pozioméw, poza terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej z dopuszcze-
niem ustug w bezposrednim sgsiedztwie ulic o0 duzym natezeniu ruchu samocho-
dowego — ul. Grodziskiej, Wilsona i ich skrzyzowaniem z drogami wojewodzkimi
Nr 720 i Nr 719, na pograniczu pétnocnym omawianego obszaru i w bezpo-
Srednim sgsiedztwie linii kolejowej, mimo jej zabezpieczen akustycznych.
W projekcie planu przeznacza sie tereny w bezposrednim sgsiedztwie linii
kolejowej i skrzyzowania drog wojewodzkich na tereny parkingu, tereny ustug

lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dgzgc w ten sposob do minimalizacji
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oddziatywania emisji hatasu na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Ochrona przed hatasem komunikacyjnym realizowana jest rowniez posrednio
poprzez zakaz realizacji ustug o powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych
przekraczajgcej 2000 m? na catym obszarze projektu planu i zakaz realizaciji
ustug o powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych przekraczajgcej 100 m2.
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Nie przewiduje sie zagrozen srodowiska zwigzanych z gospodarkg odpadami.
Projekt planu ustala unieszkodliwianie odpadow poza jego obszarem oraz
powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpadow zgodng z regulaminem

utrzymywania czystosci i porzadku na terenie gminy Brwinow.

Projekt planu ustala wymdg, przy realizacji zagospodarowania terendw,
W szczegolnosci zabudowy usytuowanej na linii przebiegu oraz w poblizu
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zachowania stref
ochronnych i bezpieczenstwa od sieci i urzgdzen, w tym:

— w zakresie sieci energetycznych napowietrznych ustala nakaz ich skablo-
wania lub przebudowy na przebieg nie kolidujgcy z zabudowg i zagospo-
darowaniem terenu, do czasu przeprowadzenia skablowania ustala
zachowanie stref ochronnych w pasie terenu o szerokosci 15,0 m (tj. po
7,5 m od osi linii) wzdtuz linii energetycznej sredniego napiecia, a takze
pod tg linig oraz w odlegtosci do 10,0 m. od istniejgcej stacji
transformatorowe;j

— w zakresie sieci i urzgdzen gazownictwa — zachowanie pasa terenu
w strefie kontrolowanej okreslanej przepisami odrebnymi dotyczgcymi
instalacji i urzgdzen gazownictwa — jako obszaru z zakazem zabudowy
budynkami oraz trwatych nasadzen drzewami, z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

Na obszarze projektu planu nie wystepujg i nie przewiduje sie lokalizacji

zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpieniem powaznej awarii typu

chemicznego, technicznego bgdz pozarowego.

W wyniku przeprowadzonej powyzej analizy ustalen projektu planu
w kontekscie aktualnego stanu srodowiska, stwierdza sie brak istotnych nowych

negatywnych oddziatywan na jakos¢ srodowiska i zdrowie ludzi. Realizacja
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projektowanych ustalen dotyczgcych infrastruktury komunikacyjnej i technicznej
prowadzi docelowo do korzystnych zmian w jakosci zycia mieszkancow i srodo-

wiska obszaru projektu planu.

9.7. Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie

przyrody

Nie przewiduje sie oddziatywania na obszary chronione na podstawie
ustawy z dnial6 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz.U. 2016 r.,
poz.2134, z pdzn. zm.) ze wzgledu ich brak na obszarze projektu planu. Nie
przewiduje sie réwniez niekorzystnego oddziatywania na wartosci chronione
w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu sgsiadujgcego

z omawianym obszarem projektu planu od potudnia i potudniowego-wschodu.

9.8. Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami

Nie przewiduje sie oddziatywania obiekty i obszary chronione na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(tekst jedn. Dz.U. 2014, poz.1446 z pdzn. zm.). Projekt planu ustala nakaz
ochrony i opieki nad licznymi zabytkami (obiektami historycznej zabudowy)
ujetymi w gminnej ewidencji zabytkdw, a w szczegolnosci, nakazuje aby wszelka
dziatalnos¢ bezinwestycyjna polegajgca na przeksztatceniu zabytku i jego
otoczenia w granicach nieruchomosci, na ktorej sie znajduje, w tym podziat takiej
nieruchomosci, a wszelkie inwestycje w obiekcie stanowigcym zabytek,
a w szczegolnosci przebudowa, nadbudowa i rozbudowa zabytku lub zmiana
sposobu uzytkowania winny by¢ przeprowadzone w sposob zgodny z przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, w szczegdlnosci dotyczy
to zachowania historycznej bryty obiektu, geometrii dachu i artykulacji elewacji.

Ponad to projekt planu ustala strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych o granicach zaznaczonych odpowiednim symbolem na
rysunku planu i numeracjg stanowisk archeologicznych wg AZP (oznaczong na
rysunku planu), w ktérych mogg znajdowaé sie zabytki archeologiczne

podlegajgce ochronie i opiece (bez wzgledu na stan ich zachowania).
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10. Oddziatywanie na obszary Natura 2000

Z uwagi na nie wystepowanie na obszarze projektu planu obszarow
Natura 2000 oraz brak powigzan funkcjonalnych z obszarami Natura 2000
potozonymi poza obszarem projektu planu nie przewiduje sie negatywnych

oddziatywan na te obszary.

11. Informacja o przewidywanych metodach analizy skutkéw realizacji

projektu planu

Nie przewiduje sie potrzeby metody analizy skutkéw realizacji analizowanego
planu innej niz przewidziana w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r., poz.1073
z pdézn.zm.).

Nie przewiduje sie dodatkowego monitoringu jakosci srodowiska poza

prowadzonym przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska.
12. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Z uwagi na potozenie obszaru objetego prognozg i brak oddziatywan na
Srodowisko o charakterze ponadregionalnym nie przewiduje sie transgranicznego
oddziatywania srodowisko w wyniku realizacji ustalen projektu planu, wyma-
gajgcego przeprowadzenia postepowania, okreslonego w tresci art. 58 pkt. 2
Ustawy z dnia 26 kwietnia 2001 r.— Prawo ochrony Srodowiska (tekst jedn.
Dz.U. z 2017, poz.519).

13. Rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczenie negatyw-
nych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji

projektu planu

Podstawowymi rozwigzaniami majgcymi na celu zapobieganie i ograniczenie
negatywnych oddziatywan na srodowisko jest zasada warsztatu planistycznego
zapisana w stosownej ustawie, a wymagajgca dostosowania przeznaczenia terenu
i ustaleh do predyspozycji srodowiskowych oraz obowigzujgcych przepiséw
ochrony srodowiska. Zasada zostata zastosowana przy sporzgdzeniu analizo-

wanego projektu planu.
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Z uwagi niewielkg skale ucigzliwosci zwigzanych z oddziatywaniem istnie-
jacej na przewazajgcym obszarze projektu planu terendw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej oraz jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwym, a takze
potencjalnych ucigzliwosci projektowanych nowych terenéw mieszkaniowych,
tym zabudowy wielorodzinnej, niewielkich powierzchniowo w stosunku do
catego obszaru projektu planu nie stwierdzono potencjalnych znaczaco negatyw-
nych oddziatywan na srodowisko. Wiekszos¢ oddziatywan bedzie miata charakter
miejscowy, ograniczony do obszaru projektu planu, typowy dla procesu

urbanizacyjnego.
14. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Nie wskazuje sie potrzeby dodatkowych, poza ustaleniami projektu planu,
rozwigzan, w tym alternatywnych, ograniczajgcych negatywne oddziatywania na
Srodowisko.

Projekt planu poprzez ustalenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego
oraz zasad ochrony srodowiska zgodnych z uwarunkowaniami srodowiskowymi
moze skutecznie zminimalizowa¢ ewentualne niekorzystne skutki oddziatywania,
zarowno istniejgcej zabudowy na etapie jej eksploatacji, jak i projektowanej
zabudowy na niewielkich powierzchniowo terenach dotychczas otwartych wsréd
istniejgcej zabudowy, a takze ewentualnej modernizacji przebudowy i rozbudowy

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

15. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym (podsumowanie i wnioski)

e Celem opracowania Prognozy jest analiza i ocena potencjalnych oddzia-
tywan na srodowisko przyrodnicze i ich skutkdw, a takze identyfikacja
potencjalnych zagrozeh dla jakosci srodowiska i zdrowia mieszkancow,
jakie mogg mie¢ miejsce w wyniku realizacji ustalen okreslonych w pro-
jekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta i gminy Brwinow, jednostka administracyjna miasto Brwinow —

obszarnr 7.
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e Opracowanie Prognozy sktada sie z tekstu oraz mapy Prognozy
wykonanej na podkfadzie rysunku projektu planu w skali 1:2000,
zmniejszonym mechanicznie do skali 1:4000.

e Zakres opracowania Prognozy zgodny jest z art. 51 ust. 2, przy uwzgled-
nieniu art.52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz.
U. z 2016 r. poz. 353 z pbézn.zm.) i uzgodniony zostat z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pruszkowie.

e Obszar analizowanego projektu planu o powierzchni 98,5 ha, potozony
w potudniowej czesci miasta Brwindw jest obszarem prawie catkowicie
zainwestowanym. Jest to w przewadze zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, stosunkowo luzna, o zréznicowanym standardzie i roznym
wieku, z towarzyszaca, na ogot cenng, wielogatunkowg wysokg zielenig
z nielicznymi obiektami ustugowymi o charakterze spotecznym, jak
przedszkola i szkoty czy biblioteki. Szereg starszych budynkéw
mieszkalnych uznano za obiekty zabytkowe i ujeto w gminnej ewidencji
zabytkow, a kilka z nich wpisanych jest do rejestru zabytkow.

e Obszar projektowanego planu miejscowego potozony jest poza
granicami obszarow chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz.U. 2016 r., poz.2134, z pozn.
zm.) w tym poza obszarami Natura 2000, natomiast graniczy bezposrednio,
od potudnia i wschodu z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.

o Omawiany obszar charakteryzuje sie stosunkowo dobrg jakoscig srodowiska.
Wptywa na to duzy udziat zieleni wysokiej w otoczeniu zabudowy i brak
istotnych zZrédet zanieczyszczenia powietrza i emisji hatasu, za wyjgtkiem
krzyzujacych sie w potnocnej granicznej czesci omawianego obszaru
drogami wojewodzkimi Nr 720 i Nr 719 i ulicami - Wilsona i Grodziskg
0 duzym natezeniu ruchu oraz linii kolejowej relacji Warszawa — Grodzisk
Maz.. Podstawowg przyczyng przekroczen poziomow dopuszczalnych
(kryterium ochrona zdrowia) pytéw zawieszonych PM10 i PM2,5 i poziomow
docelowych (kryterium ochrona zdrowia) pytow zawieszonych PM10 i PM2,5,
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benzo(a)pirenu i ozonu O3, jak w catej strefie mazowieckiej, do ktorej
zalicza sie miasto Brwinow jest emisja powierzchniowa zwigzana z ogrze-
waniem mieszkan zwtaszcza w sezonie zimowym, a takze emisja liniowa
zwigzana z ruchem pojazdow i spalaniem paliw. Duzy udziat w zanieczysz-
czeniu powietrza rejonu projektu planu ma naptyw zanieczyszczonych
mas powietrza z rejonu Zyrardowa i Grodziska Maz., zwtaszcza przy
dominujgcych wiatrach zachodnich.

e Nie przewiduje sie szczegdlnych zmian w funkcjonowaniu i stanie
Srodowiska tego obszaru w przypadku braku realizacji projektu planu.
Jednakze, zwtaszcza wobec presji zabudowy wielorodzinnej, brak
jednoznacznych ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu oraz zasad
ich zagospodarowania, prowadzi¢ mogg do chaotycznego zajmowania
przestrzeni, braku tadu przestrzennego podtrzymujgcego walory
krajobrazowe i niekontrolowanego znaczgcego ograniczenia powierzchni
biologicznie czynnej. Brak ustalen dotyczgcych zasad i warunkéw
realizacji (modernizacji i rozbudowy) koniecznej infrastruktury drogowej
i technicznej stwarzajg mozliwo$¢ pojawienia sie nowych zrodet zagrozen,
przede wszystkim zanieczyszczen powietrza i wod oraz hatasu, powodujgc
niekorzystne zmiany w jakosci srodowiska i jakosci zycia mieszkancow
obszaru projektu planu oraz jego otoczenia.

e Celem omawianego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Brwindbw — obszar nr 7 jest zachowanie
istniejgcej zabudowy o réznej funkcji, w przewadze mieszkaniowej, z udzia-
tem nieucigzliwej ustugowej, z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy istniejgcych obiektéw oraz realizacji nowych obiektéw -
gtéwnie o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na niewielkich enklawach
terenéw dotychczas niezabudowanych wraz z niezbednymi do funkcjo-
nowania gospodarstwa domowego i ustug budynkami garazowo-
gospodarczymi, garazowymi, dojazdami i drogami (ulicami) wewnetrznymi
oraz dojsciami i miejscami postoju pojazdéw i infrastrukturg techniczng,
a takze zachowanie i ochrona zieleni, towarzyszacej zabudowie i terenom

komunikaciji.
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e Przeznaczenie terendw obszaru projektu omawianego planu uwzglednia
jego aktualne zainwestowanie i zagospodarowanie, jego uwarunkowania
srodowiskowe i respektuje obowigzujgce przepisy z zakresu szeroko
rozumianej ochrony srodowiska i przyrody.

e Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brwinéw (Uchwata nr 159-1l|
Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 14 kwietnia 2000 r.).

e Szczegodtowa analiza ustalen projektu planu pozwala na stwierdzenie, ze
sg one zgodne z aktualnymi przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska,
a takze celami strategicznymi wyznaczonymi w Programie Ochrony
Srodowiska gminy Brwinéw, uwzgledniajgcym cele ochrony $rodowiska
na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym.

e Analize i ocene przewidywanych skutkéw dla srodowiska, jakie mogag
wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonal-
no-przestrzennych omawianego projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania odniesiono do aktualnego stanu srodowiska, charakteryzujgcego
sie przeksztatceniem antropogenicznym w efekcie wieloletniego zainwes-
towania niemal catego obszaru projektu planu. W analizie i ocenie skutkow
dla srodowiska uwzgledniono skumulowane oddziatywanie wszystkich
przedsiewzie¢ sktadajgcych sie na realizacje danego przeznaczenia
terenu — istniejgcych, przy uwzglednieniu mozliwosci ich przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy (ustalonych projektem planu) oraz nowych,
tgcznie z realizacjg zabudowy dopuszczonej, przy uwzglednieniu ustalen
planu dotyczagcych zasad ochrony srodowiska. Zidentyfikowano i przeana-
lizowano ich bezposrednie oddziatywanie rozumiane jako zajecie
przestrzeni i emisje zanieczyszczen, hatasu, wytwarzanie odpaddw i sciekdw
przez przedsiewziecia realizowane w ramach okreslonego przeznacze-
nia terenu. Przeanalizowano potencjalne oddziatywania posrednie rozumiane
jako skutki oddziatywan bezposrednich, wystepujgce w postaci przewidy-
wanych przeksztatcen w poszczegodlnych elementach srodowiska (jego
cech bgdz zespotow cech) lub przewidywanych zmian jego jakosci badz

wptywu na krajobraz i walory przyrodnicze.
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Ocena potencjalnych oddziatywan i ich skutkow dla srodowiska zostata
przedstawiona na mapie prognozy oddziatywania na srodowisko. Mapa
przedstawia zréznicowanie przestrzenne przewidywanych oddziatywan
I skutki realizacji ustalen projektu planu w zaleznosci od przeznaczenia
terenu, specyfiki Srodowiska i aktualnego zagospodarowania i uzytkowania.
Przeprowadzona w ramach Prognozy analiza oddziatywan bezposrednich,
a takze analiza zmian/przeksztatcen w warunkach i strukturze poszcze-
golnych elementéw sSrodowiska we wzajemnym powigzaniu (oddzia-
tywania posrednie) spowodowanych realizacjg ustaleh projektu planu nie
powinna wywota¢ nowych oddziatywan na $rodowisko, zarowno w skali
lokalnej (obszar projektu planu), jak w skali ponadlokalnej. Okresowo
niekorzystne oddziatywanie w skali miejscowej moze wystgpi¢ przede
wszystkim na etapie realizacji poszczegdlnych nowych budowli lub
przebudowy, nadbudowy istniejgcych (budynkéw mieszkalnych, ustugowych
i produkcyjnych gospodarczych i garazowych oraz obiektow infrastruk-
tury technicznej i komunikacyjnej) i dotyczy wytgcznie niewielkich enklaw
niezabudowanych terenow wsréod terendw wieloletniej zabudowy.
Realizacja ustalen projektu planu dotyczgcych rozwigzan w zakresie
gospodarki cieplnej, wodno-Sciekowej i odpadowej, poprawa stanu drég
moze oddziatywaé trwale korzystnie, zarobwno na poprawe jakosci
srodowiska, jak warunkow zycia mieszkancow omawianego obszaru
planu.

Nie przewiduje sie oddziatywania na obszary chronione na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz.U.
2016 r., poz.2134 z pézn. zm.). ze wzgledu ich brak na obszarze projektu
planu.

Z uwagi na nie wystepowanie na obszarze projektu obszaréw Natura
2000 oraz brak powigzan funkcjonalnych z obszarami Natura 2000
potozonymi poza obszarem projektu planu nie przewiduje sie
negatywnych oddziatywan na te obszary.

Nie przewiduje sie potrzeby metody analizy skutkow realizacji analizo-
wanego planu innej niz przewidziana w art. 32 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.
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U. z 2017 r., poz.1073 z pdézn.zm.). Nie przewiduje sie dodatkowego
monitoringu jakosci srodowiska poza prowadzonym przez Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska.

e Z uwagi na potozenie obszaru objetego prognozg i brak oddziatywan na
Srodowisko o charakterze ponadregionalnym nie przewiduje sie trans-
granicznego oddziatywania srodowisko w wyniku realizacji ustalen projektu
planu, wymagajgcego przeprowadzenia postepowania, okreslonego
w tresci art. 58 pkt. 2 Ustawy z dnia 26 kwietnia 2001 r.— Prawo ochrony
srodowiska (tekst jedn. Dz.U. z 2017, poz.519).

e Podstawowymi rozwigzaniami majgcymi na celu zapobieganie i ograni-
czenie negatywnych oddziatywan na srodowisko jest zasada warsztatu
planistycznego zapisana w stosownej ustawie, a wymagajgca dostosowania
przeznaczenia terenu i ustalen do predyspozycji srodowiskowych oraz
obowigzujacych przepiséw ochrony srodowiska. Zasada zostata zastoso-
wana przy sporzgdzeniu analizowanego projektu planu.

e Z uwagi niewielkg skale ucigzliwosci zwigzanych z oddziatywaniem
istniejacej na przewazajgcym obszarze projektu planu terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwym, a takze potencjalnych ucigzliwosci projektowanych
nowych terendw mieszkaniowych, tym zabudowy wielorodzinnej,
niewielkich powierzchniowo w stosunku do catego obszaru projektu planu
nie stwierdzono potencjalnych znaczgco negatywnych oddziatywan na
srodowisko. Wiekszos¢ oddziatywan bedzie miata charakter miejscowy,
ograniczony do obszaru projektu planu, typowy dla procesu urbanizacyj-
nego.

e Nie wskazuje sie potrzeby dodatkowych, poza ustaleniami projektu
planu, rozwigzan, w tym alternatywnych, ograniczajgcych negatywne
oddziatywania na $rodowisko.

e Projekt planu poprzez ustalenie zasad ksztattowania tadu przestrzen-
nego oraz zasad ochrony Srodowiska zgodnych z uwarunkowaniami
Srodowiskowymi moze skutecznie zminimalizowa¢ ewentualne niekorzystne
skutki oddziatywania, zarowno istniejgcej zabudowy na etapie jej eksplo-

atacji, jak i projektowanej zabudowy na niewielkich powierzchniowo
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terenach dotychczas otwartych wsrdéd istniejacej zabudowy, a takze
ewentualne] modernizacji przebudowy i rozbudowy infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej.
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